w sprawie

PROJEKT 16/06/2023
UCHWALA NR. ................

RADY GMINY ZL.OTOW

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Zlotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji

fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow” uchwalonego Uchwata Nr VII1/66/11

Rady Gminy Ztotéw z dnia 26 maja 2011 r. ze zmianami.

2. Granice obszaréw objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow”, wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow — zatacznik nr 1 (arkusze 1-
12);

rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotow w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;
rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotow o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalacznik nr 3;

dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty i urzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkoéw budowli rolniczych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych mierzonej po obrysie rzutu poziomego do
powierzchni dziatki budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o Okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;



7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy lisciaste i iglaste posadzone w zwartym

szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

stanowiska archeologiczne;

granice stref ochronnych elektrowni fotowoltaicznych;

zielen izolacyjna.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczone symbolami 1EF,
2EF, 3EF, 4EF, 5EF, 6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF, 14EF, 15EF, 16EF, 17EF, 18EF,
19EF, 20EF, 21EF, 22EF, 23EF, 24EF;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM;

tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;

tereny uzytkow zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz;

teren rolniczy oznaczony symbolem R;

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej 0 wiecej
niz1,5m,

b)  dopuszcza sie nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw lub ich czesci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkdéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektoéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz w sposéb nieograniczajacy widocznosei i czytelnosci oznakowania dla uczestnikow
ruchu drogowego;

ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami

odregbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajagcych minimalnej powierzchni

nowo wydzielanej dziatki budowlanej okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych

terenow.



§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami RM, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

w zakresie ochrony gruntow i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegolnych terendéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;
w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych oraz tworzenia hald, nasypéw i nasadzen zieleni
wysokiej w obrebie pasow technologicznych napowietrznych linii  elektroenergetycznych
najwyzszych napig¢ oraz pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

b)  w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej ustala sig:

1)

2)

w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
— AZP 31-28/15, 16,
— AZP 32-28/27, 28, 29, 33,
— AZP 32-29/42, 43, 44, 47, 56, 57,
— AZP 33-29/25, 43, 44, 45, 100,
b)  dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala sie:
— nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badaf archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.



§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych,

wynikajacych z potozenia terenow objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 127.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)
2)

nie wskazuje sie¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegéolnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog, dojsé
i dojazdéw, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy ustala sig:

1)

2)

3)

4)

strefe kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN250 Ujscie — Szczecinek o szerokosci 50,0 m, tj. po

25,0 m od osi gazociagu W obie strony, w ktérej obowigzuja ograniczenia okreslone w przepisach

odrebnych oraz zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w odlegtosci po 5,0 m od osi gazociggu w obie

strony;

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napigé, w Ktorych

obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6, 0 szerokosci:

a) dla projektowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji Pita Krzewina —
Zydowo — po 35 m od rzutu poziomego osi linii w obie strony,

b) dla istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 KV relacji Pita Krzewina — Zydowo
— po 25 m od rzutu poziomego osi linii w obie strony,

pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV o szerokosci po

5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia

okreslone w § 6 pkt 6;

strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow

z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez:
— uklad drogi publicznej klasy lokalnej oraz dr6g wewngtrznych powigzanych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym,
—  przylegte drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem,
—  przylegte drogi publiczne potozone poza granicami obszaru objetego planem wylacznie dla
terenow nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do dréog wewnetrznych,
b)  parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L.:
—  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW:
—  szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



— dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
—  dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
— 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
— 1 miejsce postojowe na kazda elektrownie fotowoltaiczna 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,
c) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwosécig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiérki lub skablowania,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1EF, 2EF, 3EF, 4EF, 5EF, 6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF, 14EF, 15EF, 16EF, 17EF, 18EF,
19EF, 20EF, 21EF, 22EF, 23EF, 24EF:

1)

2)
3)

4)
5)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
placow manewrowych,

doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

nakazuje si¢ urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

— maksymalna - 0,90,

— minimalna — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
— 5%,

ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow — nie wigcej niz 8,0 m.

ustala sie parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a)
b)

c)

minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu — 18,0 m,
kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.



§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1RM, 2RM:

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
budynkéw inwentarskich,

budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
budowli rolniczych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dr6g dojazdowych do gruntow rolnych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

— maksymalny — 0,40,

— minimalny — 0,00,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

maksymalna wysoko$¢:

— budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m,

— budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 12,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,

— budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na

wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

geometria gtéwnych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

— dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy ptaskie lub
strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,

pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do

brazowego, grafitowym lub czarnym,

w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejace;j

geometrii i pokrycia dachu;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami

odrebnymi.



§ 17. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL.:
1) zachowuje si¢ istniejace grunty lesne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
b)  drog dojazdowych do gruntéw lesnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz
1) zachowuje sig¢ istniejace taki i pastwiska;
2) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) drég dojazdowych do gruntow rolnych,
e) urzadzen melioracji wodnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym
symbolem R:
1) zachowuje sig istniejace grunty orne;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b)  drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
€) urzadzen melioracji wodnych.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w wysoko$ci 10%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Waojtowi Gminy Ztotow.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR...............
RADY GMINY ZLOTOW

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotéw

Prace nad projektem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotéw, wykonano w oparciu 0 Uchwate Nr XXXV.270.2021 Rady Gminy Ztotow
z dnia 26 sierpnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendéw
potozonych w obrgbach ewidencyjnych Dzierzazenko, Gorzna, Kamien, Kleszczyna, Nowy Dwoér, Miedzybtocie
i Swieta. W planie wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny lesne, tereny uzytkow
zielonych, teren rolniczy, teren drogi publicznej klasy lokalnej oraz tereny drog wewnetrznych.

Plan zawiera czg¢é¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigeia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow” uchwalonego Uchwatg Nr VII1/66/11
Rady Gminy Zlotow z dnia 26 maja 2011 r., i jest zgodny z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977):

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalef

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéow z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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10)

11)

12)

13)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dotyczace ustalania
przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustaleh w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskéw i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977);

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na s$rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej
w zakresie wyznaczania nowych terenow przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dotyczace uwzglgdnienia
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1

2)

3)

4)

ksztattowania  struktur — przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen W zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow pod drogi
wewngetrzne z uwzglgdnieniem chodnikow i $ciezek rowerowych;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
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0 ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw stanowiacych
tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Gmina Ztotéw nie dysponuje aktualna analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
bioragc pod uwage konieczno$é uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, 0 ktorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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